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Na podlagi 10., 11. in 13. člena Zakona o javnih skladih (Uradni list RS, št. 77/08, 8/10 – ZSKZ-B, 61/20 – ZDLGPE in 206/21 – ZDUPŠO), tretje alineje 9. člena Odloka o ustanovitvi Stanovanjskega sklada Mestne občine Nova Gorica (Uradne objave – časopis OKO,  21/01 in Uradni list RS, št. 114/05, 78/09,80/11, 29/16 in 48/21) ter 19. člena Statuta Mestne občine Nova Gorica (Uradni list RS, št. 13/12, 18/17 in 18/19) je Mestni svet Mestne občine Nova Gorica na seji dne _______ sprejel naslednji
S K L E P
1.
Mestna občina Nova Gorica (v nadaljnjem besedilu: MONG) kot ustanoviteljica Stanovanjskega sklada Mestne občina Nova Gorica (v nadaljnjem besedilu: SSMONG) in kot lastnica v nadaljevanju navedenih nepremičnin, poveča vrednost namenskega premoženja in kapitala SSMONG s tem, da iz premoženja MONG prenese v namensko premoženje SSMONG naslednje nepremičnine:
· nepremičnino, posamezni del stavbe na naslovu Osek 76, 5261 Šempas ID znak 2312-67-10, v vrednosti 50.463,56 EUR,
· nepremičnino, posamezni del stavbe na naslovu Osek 76, 5261 Šempas ID znak 2312-67-11, v vrednosti 53.818,07 EUR,
· nepremičnino, parcelo ID znak 2312 1554/1, ki v naravi predstavlja travnik ob stavbi, v vrednosti 14.139,56 EUR,
· nepremičnino, parcelo ID znak 2302 1107/7, ki v naravi predstavlja del dvorišča ob stavi ter zemljišče pod stavbo, v vrednosti 99.566,67 EUR,
· nepremičnino, parcelo ID znak 2302 1107/4, ki v naravi predstavlja del dvorišča ob stavbi, v vrednosti 21.576,24 EUR,
· nepremičnino, parcelo ID znak 2302 1107/8, ki v naravi predstavlja del dvorišča ob stavbi, v vrednosti 29.797,09 EUR
· nepremičnino, stavbo na naslovu Vodovodna pot 6, 5000 Nova Gorica ID znak 2302-826, v vrednosti 35.522,91 EUR,
· nepremičnino, parcelo ID znak 2301 535/5, ki v naravi predstavlja travnik, v vrednosti 110.854,60 EUR,

· nepremičnino, parcelo ID znak 2301 535/3, ki v naravi predstavlja z grmičevjem poraslo zemljišče, v vrednosti 22.901,57 EUR
· nepremičnino, parcelo ID znak 2293 1154/145, ki v naravi predstavlja z grmičevjem poraslo zemljišče, v vrednosti 19.605,37 EUR.
2.
Namensko premoženje in kapital SSMONG se po prenosu stvarnega vložka MONG, v skladu s prejšnjo točko tega sklepa, poveča za vrednost 458.245,64 EUR, skladno s Poročilom o vrednosti sredstev, ki jih MONG vlaga kot povečanje namenskega premoženja SS MONG in vrednosti sredstev, ki jih MONG izvzema iz namenskega premoženja SS MONG, ki ga je dne 7. 10. 2024 izdelal Benjamin Fekonja, pooblaščeni revizor BM Veritas Revizija d.o.o.
3.

MONG kot ustanoviteljica SSMONG zmanjša vrednost namenskega premoženja in kapitala SSMONG s tem, da iz namenskega premoženja SSMONG prenese v svoje premoženje naslednji nepremičnini:

· nepremičnino, parcelo ID znak 2304 609/2, ki v naravi predstavlja v enem delu travnik, v drugem delu pa parkirišče, v vrednosti 77.776,74 EUR,
· nepremičnino, parcelo ID znak 2304 595/2, ki v naravi predstavlja travnik z drevesi, v vrednosti 9.833,84 EUR.
4.
Namensko premoženje in kapital SSMONG se po prenosu stvarnega vložka MONG, v skladu s prejšnjo točko tega sklepa, zmanjša za vrednost 87.610,58 EUR, skladno s Poročilom o vrednosti sredstev, ki jih MONG vlaga kot povečanje namenskega premoženja SS MONG in vrednosti sredstev, ki jih MONG izvzema iz namenskega premoženja SS MONG, ki ga je dne 7.10.2024 izdelal Benjamin Fekonja, pooblaščeni revizor BM Veritas Revizija d.o.o..
5.
SSMONG in MONG skleneta ustrezno listino za prenos lastninske pravice na nepremičninah iz prve in tretje točke tega sklepa.

6.

Ta sklep velja takoj.
Številka: 3528-5/2020
Nova Gorica, dne
Samo Turel
ŽUPAN
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Številka: 3528-5/2020-35
Nova Gorica, dne 8. oktobra 2024
O B R A Z L O Ž I T E V

1. Pravne podlage:

· drugi odstavek 10. člena Zakona o javnih skladih (Uradni list RS, št. 77/08, 8/10 – ZSKZ-B, 61/20 – ZDLGPE in 206/21 – ZDUPŠO, v nadaljevanju:  ZJS-1), ki določa, da ustanovitelj zagotovi dodatno namensko premoženje s sklepom, iz katerega sta razvidni vrsta in vrednost dodatnega namenskega premoženja, ki ga kot kapital vplačuje v javni sklad;
· drugi odstavek 11. člena ZJS-1, ki določa, da če ustanovitelj oceni, da javni sklad v okviru namenskega premoženja razpolaga s premoženje, ki ga ne potrebuje za izvajanje namena, zaradi katerega je javni sklad ustanovljen, lahko s pisnim sklepom zahteva izplačilo v denarni obliki ali prenos tega premoženja v last ustanovitelja, s čimer se sočasno v isti vrednosti zmanjša kapital javnega sklada;
· tretja alineja 13. člena ZJS-1, ki določa, da o povečanju in zmanjšanju kapitala javnega sklada odloča ustanovitelj;
· četrti odstavek 7. člena ZJS-1, ki določa, da če predmet namenskega premoženja ni zagotovljen v denarju, mora vrednost stvarnega vložka oceniti pooblaščeni revizor;
· tretja alineja 17. člena Odloka o ustanovitvi Stanovanjskega sklada Mestne občine Nova Gorica (Uradne objave – časopis OKO, 21/01 in Uradni list RS, št. 114/05, 78/09 in 80/11, 29/16 in 48/21), ki določa, da Mestni svet Mestne občine Nova Gorica odloča o povečanju in zmanjšanju kapitala javnega sklada.
2. Opis nepremičnin
Mestna občina Nova Gorica je zemljiškoknjižna lastnica parcele ID znak 2303 1107/7, na kateri se nahaja stavba št. 826, parcele ID znak 2303 1107/8, parcele ID znak 2302 1107/4, parcele ID znak 2301 535/5, parcele ID znak 2301 535/3, parcele ID znak 2293 1154/145, parcele ID znak 2312 1554/1 ter posameznih delov stavbe ID znak 2312-67-10 in ID znak 2312-67-11

Nepremičnine v k.o. 2302 Kromberk predstavljajo stanovanjsko hišo stavbo št. 826 na naslovu Vodovodna pot 6, Nova Gorica, v neto tlorisni površini 93 m2. Ob hiši se nahaja še funkcionalno zemljišče v velikosti 1.009 m2. Navedeno nepremičnino je Mestna občina Nova Gorica kupila v letu 2022 z uveljavljanjem predkupne pravice, ker se nahaja na območju predvidene širitve Vodovodne poti v Novi Gorici. Sama začetek načrtovanja Vodovodne poti je v državnem proračunu predvidena po letu 2026, zaradi česar zadevna hiša za obdobje prihodnji nekaj let nedvomno ostaja in se v izogib temu, da bi prazna samevala in upoštevaje številne potrebe v MONG, lahko nameni SS MONG za izvajanje njegove dejavnosti, bodisi za bivalno skupnost ali pa večjo družino. Hiša je iz leta 1957 in bo za njeno uporabo potrebno izvesti določena vzdrževalna dela.

Nepremičnine v k.o. 2301 Ravnica ter k.o. 2293 Grgar v naravi predstavljajo medsebojno povezana zemljišča. Zemljišča v k.o. Ravnica so vsa stavbna, medtem ko je zemljišče v k.o. Grgar, ki je sosedsko z zemljišči v k.o. Ravnica delno stavbno, delno pa kmetijsko. Zemljišča se na SS MONG prenašajo zaradi načrtovane gradnje. Urbanistično gledano gre za območje SK – površine podeželskega naselja, ki so prvenstveno namenjena gradnji kmetij z eno ali dvostanovanjskim objektom ter spremljajočimi gospodarskimi objekti. Dovoljena višina objektov je P+1. Na parceli objekta stanovanjske stavbe je dovoljeno dodatno zgraditi eno kmetijsko stavbo in več nezahtevnih objektov, vendar slednje le tako, da oblikujejo notranje dvorišče. Pri prenovi in notranjem razvoju podeželskih naselij naj se ohranja in poudarja kulturne in krajinske kvalitete, zlasti v navezavi s kmetijskimi dejavnostmi na robovih naselij, s čimer se ohranja ruralni značaj naselja. Na območju podeželskih naselij se že nahajajo tudi večji objekti, ki so že bili preurejeni v večstanovanjske objekte oz. je zaradi izrabe obstoječega stavbnega fonda to tudi smiselno. Območja SK prvenstveno niso namenjena gradnji večstanovanjskih objektov, ji je pa skladno z odlokom vseeno možno graditi, in sicer do višine P+1. Ob smiselnem upoštevanju zgoraj navedenega je bila s strani arh. A. Šuligoja (STOLP d.o.o.) pripravljena idejna zasnova in na tej osnovi vložene zahteve za pridobitev projektnih pogojev. Pogoji so bili pridobljeni, kar daje osnovno za premik projektiranja v naslednjo fazo (izdelavo Idejnega načrta) ter pridobivanje potrebnih soglasij oziroma usklajevanje projekta z njimi. Na navedenih parcelah se tako predvideva dve hiši s po štirimi stanovanji kvadrature do 80 m2 + balkoni in zunanjimi stopnišči. Zasnova sledi tipiki kraja, tako po geometriji in konfiguraciji terena, velikosti ter oblikovanju. Poizkuša se doseči čimbolj južno orientacijo. Hiši sta v prerezu zamaknjeni za pol etaže zaradi prilagajanja terenu, da se izogne prevelikim vkopom oziroma nasutjem. Člani sveta KS Ravnica so na svoji seji dne 31. 5. 2022 obravnavali predlagano idejno rešitev ter jo soglasno potrdili z obrazložitvijo, da je v interesu KS Ravnica, da se gradnja prične čimprej in tako omogoči mladim družinam iz našega okolja, da rešijo perečo stanovanjsko problematiko.
Poslovna prostora v stavbi št. 67, k.o. 2312 Osek, ki se nahaja na naslovu Osek 73, sta bila pred časom namenjena prostorom Krajevne skupnosti Osek. Oba poslovna prostora sta zadnja leta samevala. V sami stavbi ima SS MONG že v lasti 5 stanovanj, ki jih oddaja svojim najemnikom. MONG je iz razloga prenosa zadevnih prostorov na SSMONG že uredila spremembo namembnosti prostorov iz prostorov javne uprave v varovana stanovanja, katera bo tako lahko SS MONG oddala svojim uporabnikom. Ob stavbi se nahaja travnik, ki je povezan s samim objektom in na katerega dostop je zgolj skozi stavbo.
Nepremičnini, parc. št. 609/2 in 595/2, obe k.o. 2304 Nova Gorica sta bili v namensko premoženje sklada preneseni ob ustanovitvi sklada. Gre za nepremičnini z namensko rabo stavbnih zemljišč v skupni velikosti 1.666 m2. Zaradi oblike in lege parcel ob upoštevanju varovalnih pasov ceste, sta nepremičnini za večstanovanjsko gradnjo po navedbah SS MONG neprimerni, kar pomeni, da zemljišči ne služita namenom stanovanjskega sklada in se zaradi tega se izvzemata iz premoženja SS MONG.
3. Povečanje in zmanjšanje namenskega premoženja

Ustanovitelj zagotovi dodatno namensko premoženje s sklepom, iz katerega sta razvidni vrsta in vrednost dodatnega namenskega premoženja, ki ga kot kapital vplačuje v javni sklad.

Ustanovitelj lahko, v kolikor oceni, da javni sklad v okviru namenskega premoženja razpolaga s premoženjem, ki ga ne potrebuje za izvajanje namena, za katerega je javni sklad ustanovljen, s pisnim sklepom zahteva izplačilo v denarni obliki ali prenos tega premoženja v last investitorja, s čimer se sočasno v isti vrednosti zmanjša kapital javnega sklada.

Vrednost sredstev, ki so predmet povečanja in zmanjšanja namenskega premoženja in kapitala SS MONG, je razvidna iz Poročila o vrednosti sredstev, ki jih Mestna občina Nova Gorica (MONG) vlaga kot povečanje namenskega premoženja Stanovanjskega sklada MONG in vrednost sredstev, ki jih MONG izloča iz namenskega premoženja SSMONG, ki ga je dne 7. 10. 2024 izdelal Benjamin Fekonja, pooblaščeni revizor BM Veritas Revizija d.o.o., na osnovi Poročil o oceni vrednosti pooblaščenega ocenjevalca vrednosti nepremičnin Edija Batagelja z dne 21. 6. 2024, 28. 6. 2024 in 19. 7. 2024. Namensko premoženje SS MONG se poveča za 427.554,69 EUR, zmanjša pa za 87.610,58 EUR.
4. Cilji:

Povečanje namenskega premoženja SSMONG s predmetnimi nepremičninami bo v praksi pomenilo možnost operativnega razpolaganja Sklada z njimi in s tem uresničevanje svojega osnovnega poslanstva, to je zagotavljanje stanovanj in bivalnih pogojev za občane. 

Zmanjšanje namenskega premoženja SSMONG pa služi temu, da se sklad razbremeni vzdrževanja in skrbi za zemljišči, ki ju za svojo dejavnost ne potrebuje.

Po sprejetju predlaganega sklepa bo sklenjena ustrezna pogodba za prenos lastninske pravice.

Mestnemu svetu predlagamo, da predloženi sklep obravnava in sprejme.

Samo Turel
ŽUPAN
Pripravila:
Tjaša Harej Pavlica
Vodja službe za premoženjske zadeve
Priloge:

· Poročilo o oceni tržne vrednosti pravic na nepremičnini, ki ga je izdelal Edi Batagelj, pooblaščeni ocenjevalec vrednosti nepremičnin z dne 19. 7. 2024 – k.o. OSEK,

· Poročilo o oceni tržne vrednosti pravic na nepremičnini, ki ga je izdelal Edi Batagelj, pooblaščeni ocenjevalec vrednosti nepremičnin z dne 28. 6. 2024 – k.o. GRGAR,

· Poročilo o oceni tržne vrednosti pravic na nepremičnini, ki ga je izdelal Edi Batagelj, pooblaščeni ocenjevalec vrednosti nepremičnin z dne 28. 6. 2024 – k.o. RAVNICA ,

· Poročilo o oceni tržne vrednosti pravic na nepremičnini, ki ga je izdelal Edi Batagelj, pooblaščeni ocenjevalec vrednosti nepremičnin z dne 19. 7. 2024 – k.o. KROMBERK,

· Poročilo o oceni tržne vrednosti pravic na nepremičnini, ki ga je izdelal Edi Batagelj, pooblaščeni ocenjevalec vrednosti nepremičnin z dne 19. 7. 2024 – k.o. OSEK,

· Poročilo o oceni tržne vrednosti pravic na nepremičnini, ki ga je izdelal Edi Batagelj, pooblaščeni ocenjevalec vrednosti nepremičnin z dne 21. 6. 2024 – k.o. NOVA GORICA,

· Tabela, ki jo je izdel Edi Batagelj, pooblaščeni ocenjevalec vrednosti nepremičnin

· Poročilo o vrednosti sredstev, ki jih Mestna občina Nova Gorica (MONG) vlaga kot povečanje namenskega premoženja Stanovanjskega sklada MONG in vrednost sredstev, ki jih MONG izloča iz namenskega premoženja SSMONG, ki ga je izdela Benjamin Fekonja, pooblaščeni revizor z dne 7. 10. 2024

[image: image3.jpg]m MESTNA OBCINA NOVA GORICA
GO-SL0-EU

TRG EDVARDA KARDELJA |
= 5000 NOVA GORICA

S

MESTNI SVET






